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formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructi.

ROMANIA, JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr. B8 EH din 4205, 2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr 56 din 4509 2020

Tn scopul: “ Construire imobil de locuinte colective si spatii de comert-servicii *

Ca urmare a cererii adresate de*1) _SC R’ ART SRL -reprezentatd prin Pasérica F. Cristian
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _Giurgiu__ municipiul _Giurgiu _str. Aleea Savin Popescu bl.MUV 2 _et. Parter inregistrata la
nr.48731/17.09.2020

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul ~ Giurgiu, ~ municipiul Giurgiu, cod postal___,
bdl. Mihai Viteazu nr.17 , sau identificat prin*3)__CF 30817 cu nr.cad.30817

plan de incadrare in zona, plan de situatie; .

in temeiul reglementérilor Documentatjei de urbanism nr. 11128DU366/2009, faza PUG, actualizat aprobaté prin Hotararea
Consiliului Local Giurgiu nr.37/2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul este: Domeniu privat al persoanelor juridice (SC R’ ART SRL) conform act notarial nr.736/15.11.2019 emis de NP Durbac
Marius-Laurentiu, _situat in intravilanul municipiului Giurgiu
Nu este situat in zona protejata; nu sunt interdictii de construire
Nu este grevat de sarcini
2. REGIMUL ECONOMIC:
Imobil situat in zona ,A” conf. HCLM nr. 173/2007
Folosinta actuala si destinatia:curti constructi
3. REGIMUL TEHNIC:
Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM 37/2011, terenul se afla in unitatea teritoriald de referintd subzona
L1 subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri in ansambluri_preponderent rezidentiale. Subzona locuintelor colective cu P+3-
P+4 nivele, cu sau fira spatii comerciale la parter, situate in general in ansambluri existente, precum si propuse in zone de dezvoltare, pe
artere principale si in vecinatatea centrelor de cartier si CC1 —zona transporturilor rutiere ce include ansamblu retelei de transport rutier
precum si incintele cuprinzand activitati legate de transporturile rutiere. Avéand in vedere situarea terenului adiacent bdl. Mihai Viteazul care
prin reglementrile urbanistice aferente céilor de comunicatii este propus cu un profil de minim 20m, se stabileste aliniamentul reglementat
respectiv linia pe care trebuie _amplasate imprejmuirile la o distanta de 10,0.m din axul strazii, si 6,0m din axul str. Negru Voda avand in
vedere profilul propus de minim 12m. Zona destinata circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zona non-edificandi in care
sunt interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare.”
Ansamblurile noi propuse precum si insertiile cu mai mult de 6 apartamente se pot realiza numai pe baza de documentatie de
urbanism aprobata conform legii.
UTILIZARI ADMISE : reparatii si extinderi la locuintele existente; constructii aferente echipérii tehnico-edilitare; echipamente publice
specifice zonei rezidentiale; parcaje la sol sau multietajate; spatii verzi amenajate. plantate cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului: locuri de joaca pentru copii; spatii pentru sport si recreere; mobilier urban; spatii libere pietonale.
UTILIZAR| ADMISE CU CONDITIONARI: Constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, din categoriile 181, I1S2A, 183,
IS4, 1S5, 1S6, in conditile cuprinse la capitolele respective si in prezentul capitol; constructile respective pot avea spatii de locuit la
nivelurile superioare.Locuinte _colective cu sau fard parter sau parter si mezanin comercial; functiunile permise la parter nu pot fi
producitoare de zgomot sau alte noxe care s deranjeze locuirea de la etajele superioare. Supraetajareal mansardarea este admisa daca
structura de rezistenta permite incarcarea suplimentard si numai daci este posibila asigurarea parcajelor aferente, a spatiilor verzi si celor
de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 119/ 2014 si pentru locuitorii existenti si penfru cei suplimentari; pentru mai multe
tronsoane alipite mansardarea este obligatoriu sa fie integrala; mansardarea va fi insofité obligatoriu de renovarea integrala a fatadelor si,
daca este cazul, de reabilitare termici.Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru cateqoriile
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de functiuni cuprinzand activitati penfru servicii specializate si practicd profesionala private, cu grad redus de perturbare a locuirii si program
de activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8:00 si 20:00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultanta,
asiqurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, etc.Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
cateqoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii,
librarii, frizerii, spatii de intretinere corporald, studiouri foto, case de schimb valutar etc.; Pentru destinati comerciale este obligatorie
asigurarea accesului separat, daca solutia de acces nu influenteaza negativ estetica fatadei, dacd nu este afectata circulatia pietonald si
spatile verzi amenajate.Lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile
promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de
cel putin o scard comuna.Insertia cladirilor noi se va putea face numai daca nu sunt afectate spatiile verzi si parcajele amenajate, aferente
blocurilor existente iar noile constructii respecta reglementarile zonei.Se admit constructii provizorii pe durata determinatd de maxim 5 ani,
cu functiuni complementare locuirii, permise in zona.

UTILIZARI INTERZISE: activitdti generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de alimentatie
publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii, etc.; se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor, etc.; curatatorii chimice; depozitare en-gros sau mic-gros;
depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice: activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
autobaze si statii de intretinere auto; statii de betoane; lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate; orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea necontrolatid a apelor meteorice sau care impiedica
evacuarea si colectarea acestora; anexe gospodaresti;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT):POT maxim = 30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT):CUT maxim pentru inalfimi P+3-4 = 1,5mp ADC/ mp teren

Reglementéari urbanistice pentru zona IS2A: Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+4 niveluri situate in general in zona centrald a
municipiului, si de-a lungul principalelor artere de circulatie, cu regim de construire continuu sau discontinuu (cuplat, izolat); inaltimea
maxima recomandata va fi de 20m: Oportunitatea insertiei unor cladiri cu regim de inaltime mai mare se va studia in cadrul unui PUZ care
va tine seama de gradul de reprezentativitate al cladirii propuse, de caracteristicile amplasamentului si vecinatati, de categoria arterelor de
circulatie adiacente.in cazul constructiilor cu suprafata util mai mare situati intre 500 si 1000 mp, detalierea reglementirilor este
necesar a se face prin PUD.

UTILIZARI ADMISE- spatii comerciale si de servicii cu razd mare, medie si redusd de servire;sedii ale unor companii si firme, servicii
financiar-bancare; servicii sociale, colective si personale; hoteluri; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; parcaje la sol si multietajate;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii inchise destinate destinderii, sportului; spatii plantate; activitati manufacturiere,
expunerea si desfacerea produselor respective;Pentru serviciile dispersate in alte zone functionale se admit conversii numai in functiunile
permise_in vecinatate sau complementarea functiunilor din vecinatate.Se admit completari cu functiuni complementare precum si clédiri
multifunctionale care includ servicii.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismic3; institutiile si
echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/ 2008.

UTILIZARI INTERZISE: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; dispunerea de panouri de afisaj
pe plinurile fatadelor, desfiqurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
curatatorii chimice; depozitéri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutile publice; lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si construcliile de pe parcelele
adiacente: orice lucrér de terasament care pot sa sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT);Insertii dispersate in alte zone functionale: POT maxim = 50%

- pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul de mai sus

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT)Insertii dispersate in alte zone functionale: CUT maxim = 2mp ADC/ mp teren
dar nu mai mult de 1,5 CUT zona adiacenta

PARCAJE:

a)Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1 locuintd unifamiliald cu lot propriu cu suprafatd desfasuratd pana la 120mp;

- cate doua locuri de parcare la 1 locuintd unifamiliala cu lot propriu cu suprafata desfasurata peste 120mp;

- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pané la 100mp pentru locuinte semicolective si colective;

- cate doua locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100mp pentru locuinte semicolective si colective;

La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori.

b) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaza:

- un loc de parcare la 40mp suprafata desfasurati a constructiei pentru unitati de pana la 400mp suprafata construitd desfasurat;

- un loc de parcare la 25mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati comerciale de peste 400mp suprafatd construitd desfasurata.

b) Pentru unitdti de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25mp suprafata construitd desfasurata.

La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

in cazul in care realizarea investitiei pentru care afi solicitat emiterea certificatului de urbanism presupune modificarea prevederilor
documentatiilor de urbanism in vigoare pentru zona respectivd ori_conditile specifice ale amplasamentului sau natura obiectivelor de
investitii o impun, in conformitate cu prevederile art.32, alin (1), litera ¢) _si alin. (3), (4), (5) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului sl urbanismul, autorizarea investitiei este conditionatd de aprobarea de catre autoritatea publica competenta a unui
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plan urbanistic zonal, elahorat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabll
de oportunitate intocmit de structura specializatid condusa de arhitectul-sef si aprobat de primarul localitatii;
Conform alin (3), (4), (), (7) din Legea 350/2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand urmatoarele
elemente: piese scrise, respectiv. memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi,
modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si cateqoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale; piese desenate,
respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a
vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor. Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele: teritoriul care urmeaza sa fie
reglementat prin Planul urbanistic zonal; categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti: indicatorii urbanistici obligatorii -
limitele minime si maxime; dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor; capacitaile de transport admise.
Prin PUZ se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic general: regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale Si posterioare ale parcelei;
Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitdti teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceasti situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus
de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd data.
Conditii de elaborare: Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care aprobd
.Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” In ceea ce priveste: piesele scrise (conform
capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare, requlament local de urbanism si piese desenate (conform capitolului 3.2.
punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind situatia existenta a zonei ce face obiectul PUZ, plan reglementari urbanistice
(zonificare si echipare edilitard), plan privind proprietatea si circulatia terenurilor
PUZ se elaboreazid dupd obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori si a
propunerilor rezultate ca urmare a consultarii populatiei, ca etapa obligatorie realizatd prin grija initiatorului;
Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire,
numai pe baza unui nou certificat de urbanism pentru investitie, emis pe baza reglementérilor aprobate;

Prezentul a fost emis in baza avizului SC APA SERVICE SA nr. 11003/14.09.2020 si acordului DSP-CALE nr. 48214/15.09.2020

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ in scopul declarat*4) pentru:
qElaborare PUZ pentru_,Construire imobil de locuinte colective si spatiu de comert-servicii ”

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare i nu conferé dreptul de a executa lucrari de constructi.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii
lucrarilor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:Agentia
pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B, parter; In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind
evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu
mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si
sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra
mediului. Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:Dupa primirea
prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluérii initiale a investitiei se va
emite actul administrativ al autoritaii competente pentru proteciia

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalurii efectelor investitiei asupra
mediului,solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii ucrarilor de constructii. In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulzri
procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de
a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE.



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente: ,

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren il sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actuallzat lazi si extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[]D.T.AC. []D.T.OE [ID.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[x] alimentare cu apa(aviz amplasament) [x] aviz pentru racord alimentare cu apa

[¥] canalizare{aviz amplasament) [¥] aviz pentru racord canalizare

[¥] alimentare cu energie electrica(aviz [ ] aviz SC ADPP Giurgiu SA — evacuare deseuri inerte
amplasament) [x]Aviz IPJ Giurgiu

[¥] gaze naturale(aviz amplasament [ ]acord Directia Servicii Publice PMG

[*] alimentare cu energie termica
d.2) avize si acorduri privind:

[x ] securitatea la incendiu [x]protectia civila(daca este cazul) [x ] sanatatea populatiei

d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate:

[x JAcord acces la drum public( Directia patrimoniu)

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizérilor din regimul tehnic, cu avizele precizate in Ordin 176/N/2000, elaborat de
MLPAT cu respectarea prevederilor de informare si consultare a publicului cf.HCLM 196/2011 care aproba
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriulu, adoptat in baza Ordinului MDRT 2701/2010 ;

[x] Aviz de oportunitate conform precizarilor de la regimul tehnic
[ ] verificarea proiectului cf. L. 10/1995 si H.G. 925/ 1995 la toate cerintele cf. categoriei de importanta a cladirii.
[ ] Audit energetic {x] Studiu geotehnic [¥] Studiu topografic
[] Expertiza tehnica {] Studiu de circulatie

[x] e) Punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

[x] f) Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura de catre elaboratorul PUZ la Registrul Urbanisrilor

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 12 LUNI DE LA DATA EMITERII.

f PRIMAR,
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Achitat taxa de: __12,0 lei conform chitanta nr.0123044/25.08.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de
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